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DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU ,,A3”
PRZY ULICY ZOtKIEWSKIEGO 35C

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE
" AURA OSIEDLE "
BUDYNKI WIELORODZINNE PRZY ULICY
HENRYKA ZOtKIEWSKIEGO 35A, 35B, 35C
W TORUNIU

P.U.H.LEM BUD SP.Z 0.0.
UL. OKOLNA 128
87-100 TORUN



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

02.09.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYINY

L DANE IDENTYFIKACYINE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

1 ,Przedsiebiorstwo Ustugowo-Handlowe LEM-BUD” Spéika z ograniczong

Deweloper’ At
L odpowiedzialnoscig (KRS 0000273210)
Dane ldentyflkacyjne (firma, forma prawna, numer KraJowego Rejestru Sadowego lub numer wplsu do
| Centralnef Ewidencji | Dzlatalncict Gospodarczej)
T Stedziba firm:

: .: ul. Okélna 128, 87-100 Torun

* | Dziat Sprzedazy:

ul. Okélna 128, 87-100 Toruf
ul. Zédkiewskiego 35, $7-100 Torun

Adres miajsca wykonywania dzafainogel gospodarcze, adres siedziby i adres punktéw, w kidrych jest
przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

‘Numer NIPREGON .~

| NIP 9562188255

REGON 340256526

“Numer telefonu- .

56 654 88 23

-'A"dre_s-'pocity'e:le_ktror_l_i-cz_néj' S

biuro@lem-bud.pl

“Numer faksts -

brak

Adres. - strony. . internetowej
s d.eWE'!lQpera_. L .

www.lem-bud.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




" Adres.

ul. Szosa Lubicka 13A, 13B, 87-100 Torut (AWANGARDA)

Data rquoczeé:ia'

15.03.2018 r,

'Data wydanla decyzu 0 pozwo-
Ienlu na uzytkowanle :

23.12.2020 .

FREVKLAD INNEGO UKONCIONEGO PRZEDSIEWEIECA DEWELOPERSKEGD

Adreé_ _

ul. Przy Skarpie 10D 87-100 Torur (NOBILIS})

: Da'ta' rozp_ciciz_ecia o

01.03.2023r.

leniu na uzytkowanie..

- Data wydania decyzp 0. pozwo- ‘

05.03.2025 .

.‘fI.PRZYKtAD OSTATNEEGD UKONCZONEGO PRZ | "_smwzuia

Adres

ul. Strobanda 3-5C {(OSIEDLE HARMONIA)

‘Data rdipq_cz_écia

01.03.2021r

: lemu na. uzytkowame

. Data wydama dECVZjI 0. pozwo~’

14.11.2025

Czy  przeciwko dew_el_op.e_'rowi.
- prowadzono lub -prowadzl sie

NIE




postepowania egzekucyjne na-

kwote powyzej 100 000 zt -

. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDS]EWZIECIA DEWELOPERSKIEGD

.. lNFORMAC.IE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i

T Adres: 87-100 Torur, ul, Zdikiewskiego 354, 358, 35C

ezwartym ksiggi wieczystej

T i (4730 | \ymer dziatek: 405/6, 433, 405/3
ewldencyjne] 10bre u Ohreb ewidencyjny: 0049, Obreb 49
' L TO1T/00025000/1
Numer kslegi wieczystgj
Istniejgce obéiazenia | Brak istniejacych obcigzen oraz wnioskéw o wpis w dziale IV ksiegi wieczyste].
hipoteczne nieruchomedci lub :
wnioski o wpis w dziale

~braku - ksiggi

W przypadku
wieczystej | - informacja - o
powierzchni - dziatki | stanie

prawnym nieruchomos'.'ci'-z"

Nie dotyczy.

' Informaqe dotyczace oblektow

istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia® -

Uwarunkowania lokalizacji inwestyc]ji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z
istriejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

1 ochronnych, ucigzliwosci)

Odlegtoéé od obiektéw potencjalnie uciazliwych {obiekty mogace generowad

1 ucigzhiwosci swietlne, zapachowe, diwickowe, czy inne):

plac budowy — na terenie stanowigcym kontynuacje budowy inwestycji
AURA, t). na dziatkach 401, 402/2 - przy zachodniej granicy dziatki;
naziemny ciepfocigg — na terenie nieruchomosci, wzdtuz. wschodnigj
granicy;

centrum samochodowe z lakiernig i blacharnig — przy wschodniej granicy
dziatki;

ruchliwa ulica Zétkiewskiego wraz z o$wietleniem ulicznym — wzdtuz
potudniowej granicy;

magazyny - przy potnocnej granicy dziatki;

Zaktad Doskonalenia Zawodowego z boiskiem sportowym, parkingiem -
przy wschodniej granicy dziatld;

Fabryka Cukiernicza Kopernik — 30 m;

centrum handlowe z parkingami, o$wietleniem i punktem dostaw — 75 m;
estakada drogowa nad Placem Daszyriskiego — 100 m;

2)

3

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
W szezeglnodel imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istnigjace obcigzenia na

nieruchomosei.

W szczegblnodei ohiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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—  Gtéwny Punkt Zasilajgcy — 160 m;

—  Plac Daszynskiego z linig tramwajowa — 200 m;

— Cereal Partners Poland Torun-Pacific (tzw. Nestle) — 240 m;

— plac budowy osiedla mieszkaniowego pomiedzy ul. Piotra Curie a ul.
Apatora —-200 m;

— ul. Marii Curie Sktodowskiej z linig tramwajowa oraz linig kolejowa — 400
m,;

Akty
przestrzennego i inne akty

Plan ogdlny gminy:
Uchwata nr 449/26 rady Miasta Torunia
z dnia 28 maja 2026 r. w sprawie Planu

planowania | Plan ogdlny gminy

prawne na podstawie | wMiejscowy plan  zagospodarowania Ogdlnego Miasta Torunia
przepiséw odrebnych naterenie | priastrzennego

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Adres strony internetowej planu ogdl-
Miejscowy plan odbudowy nego: https://www.bip.mpu-
torun.pl/?cid=71

Inne¥
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego: Uchwata nr 121/24
Rady Miasta Torunia z dnia 21 listopada
2024 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w rejonie Trasy
Wschodniej oraz ulic: Zotkiewskiego i
Sktodowskiej — Curie w Toruniu

Adres strony internetowej mpzp:

https://voxly.pl/app-71685f01-b182-
45a5-85ff-9ec3107f8e9f

Adres strony internetowe] geoportalu:

https://mtorun.webewid.pl/e-
uslugi/portal-mapowy

Miejscowy plan odbudowy: Teren nie
jest objety Miejscowym  planem
odbudowy.

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu
miejscowego planu zagospo-

155.08-U3
podstawowe: teren zabudowy ustugo-
wej;

4)
)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,f

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strety ochronnej terenu ochrony bezpoéredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialdéw budowlanych.
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darowania przestrzennego dla
terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

dopuszczalne: zabudowa mieszkanio-
wa wielorodzinna;

155.08-KD(G)14

podstawowe: teren komunikacji -
droga publiczna — ulica gtdwna,
dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Nie okreslono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

155.08-U3
Maksymalna: 1,5;
Minimalna: 0,1;
155.08-KD(G)14
Nie okreslono.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

155.08-U3

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 25%.
155.08-KD(G)14 X
Nie okreslono.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

155.08-U3

24'm
155.08-KD(G)14
Nie okreslono.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

155.08-U3

30%
155.08-KD(G)14
Nie okreslono.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

155.08-U3

Minimalny wskaznik miejsc do parko-
wania, tacznie:

- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
hiur,

- 1 miejsce na 10 téiek w obiektach
zamieszkania zbiorowego,

- 1,3 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

Dla zabudowy mieszkaniowe] — obo-
wigzek zlokalizowania minimum 7%
ogolnej liczby miejsc do parkowania na
poziomie terenu;

Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa — min. 2% ogodlnej liczby
miejsc;

Nakaz realizacji miejsc postojowych dla
rowerow (stojaki);

155.08-KD(G)14

Nie okreslono.

Qv/




Warunki ochrony $rodowiska | zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

155.08-U3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a} nakaz zastosowania rozwigzan
o wysokim standardzie architekio-
nicznym,

b) zakaz lokalizacji wolno stojacych
garazy jedno- [ dwustanowliskowych;

Ze wzgledu na potrzeby ochrony
zdrowia ludzi ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, z wytgczeniem
garaty, parkingdw, zespotdw
parkingow oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury techni-
cznej,

b) obowiazek zachowania dopu-

" szczalnego poziomu hatasu jak dla
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

¢} zakaz lokalizacji funkcjl mieszka-
niowe] w odlegtoéct mniejszej niz
80 m od linii rozgraniczajgcej
terenu 155.08-KD{G)14,

d} nakaz wprowadzenia pasa zieleni
izolacyjne],  oznaczonego na
rysunku planu,

e) zakaz lokalizacii ustug kolidu-
jacych z funkcja mieszkaniowsy;

Zasady ksztaltowania krajobrazu -
nakaz  zagospodarowanla  terenu
z udziatem drzew, w tym nakaz wpro-
wadzenia drzew przy nowo
realizowanych parkingach lokalizowa-
nych na powierzchni terenu
w minimalnej ilosci: 1 drzewo na
4 miejsca postojowe oraz wzdiuz drédg
publicznych  oznaczonych symbolem
155.08-KD{G})14 i 155.08-KD(L)17.

155.08-KD(G)14

dopuszcza sie lokalizacje kioskow
zintegrowanych z wiatami przysta-
nkowymi komunikacji publicznej;

Whymagania dotyczace zabudowy |
ragospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
| powodzia

155.08-U3
Nie okreélono.
155.08-KD{G)14




a) szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna szerokos¢ jezdni— zgodnie
z przepisami odrebnymi, c) chodniki, d)
droga rowerowa, e) zatoki autobusowe
i postojowe, f) zielen przydroina;

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej

Nie wystepuje potrzeba okreslania.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie okreslono.

Warunkiiszczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

155.08-U3
Powiazanie sieci infrastruktury techni-
cznej z ukiadem zewnetrznym -

poprzez zachowanie ciggtodci sieci -
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie
Sciekdow — z i do miejskiej sieci — zgodnie
z przepisami odrebnymi.
Odprowadzenie  wdd  opadowych
i roztopowych — z uwzglednieniem
Zrownowazonego gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zaopatrzenie w energie cieplng — z sie-
ci cieptowniczej lub z wurzadzen
indywidualnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
— z sieci lub urzadzen elektroenerge-
tycznych, w tym z odnawialnych Zrédet
energii — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej —
zgodnie z przepisami odrebnymi.
155.08-KD(G)14

zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej — zgodnie

z przepisami odrebnymi

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospo-

Przeznaczenie terenu

155.08-U3
podstawowe: teren zabudowy ustugo-
wej,




darowania przestrzennego dla.
dziatek lub ich fragmentdw,

- znajdujacych sie w odlegfosci do
100 m od granicy terenu

ohjetego przedsigwzigtiem -
deweloperskim lub zadaniem
inwestyeyjhym®

dopuszcezalne: zabudowa mieszkanio-
wa wielorodzinna

155.08-U4

podstawowe: teren zabudowy ustugo-
Wejr

dopuszczalne: nle wystepuje potrzeba
okreslania;

155.88-KD (L)18

podstawowe: teren komunikacji -
droga publiczna — ulica lokalna,
dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

155.08-U/UC1

podstawowe: teren zabudowy
ustugowej, teren rozmieszczenla obie-
ktéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?;
dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba
okredlania; :
155,08-KD{G)14

podstawowe: teren komunikacji —
droga publiczna — ulica gtdwna,
dopuszczalne: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

155.08- KD{L}17

podstawowe: teren komunikacji —
droga publiczna - ulica lokalna,
dopuszczalne: nie wystepuje potrzeha
okreslania;

95.08-Us

podstawowe: ustugi,

dopuszezalne: zieleh urzadzena, drogi
wewnetrzne, infrastruktura techniczna

i drogowa, parkingi, Istniejaca
zabudowa mieszkaniowa {w terenie
95.08-U5);
95.08-U/P1

podstawowe: ustugi, produkeia,
dopuszczalne: sktady, magazyny, zielen
urzadzona, infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne, parkingi;
95.08-U10

podstawowe: ustugi {z zakresu oswiaty
i wychowania, kultury, administracji,
itp.),

dopuszczalne:  zielen  urzadzona,
infrastruktura techniczna, parking;

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

155.08-U4, 155.08-U3 , 155.88-KD
(L)18, 155.08-KD(G)14, 155.08-UfuC1,

3

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wnieszcza sig informacje ,,Brak planu™
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95.08-U6, 95.08-U/P1, 95.08-U10 - Nie
okreslono;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc zabudowy

155.08-U3, 155.08-U4:

- maksymalna: 1,5;

-minimalna: 0,1;

155.88-KD  (L)18, 155.08-KD(G)14,
115.08-KD(L)17 - Nie okreslono;
155.08-U/UC1

- maksymalna - 2,5;

-minimalna-0,1;

95.08-U6, 95.08-U/P1, 95.08-U10 - Nie
okreslono;

Maksymalna wysokosc zabudowy

155.08-U3 - 24 m;

155.08-U4 — 24 m, zastrzezeniem, ze
na obszarze strefy  dominanty
oznaczonej na rysunku planu,
dopuszcza sie realizacje dominanty o
maksymalnej wysokosci 55 m i tgcznej

maksymalnej powierzchni zabudowy
1000 m?;
155.88-KD  (L)18, 155.08-KD(G)14,

115.08-KD(L)17 - Nie okreslono;
155.08-U/UC1-30 m;
95.08-U6 - 18 m;

95.08-U/P1 - 18 m;

95.08-U10 - 13 m;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

155.08-U3 - maksymalny  udziat
powierzchni zabudowy — 25%;
155.08-U4 - maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 30%,;
155.88-KD  (L)18, 155.08-KD(G)14,

115.08-KD(L)17 - Nie okreslono;
155.08-U/UC1 - maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 60%;
95.08-U6 — 60%;

95.08-U/P1- 60%;

95.08-U10 - 40%;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

155.08-U3 - 30%;

155.08-U4, 155.08-U/UCL - 15%;
155.88-KD  (L)18, 155.08-KD(G)14,
115.08-KD(L)17 - Nie okreslono;
95.08-U6 — 10%;

95.08-U/P1 —20%;

95.08-U10

Minimalna liczba miejsc do parkowania

155.08-U3

Minimalny wskaznik miejsc do parko-
wania, tacznie:

- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
biur,

10




- 1 miejsce na 10 tézek w obiektach
zamieszkania zbiorowego,

- 1,3 migjsca na 1 lokal mieszkalny;

Dla zabudowy mleszkaniowe] — oho-
wigzek zlokalizowania minimum 7%
ogélnej liczby miejsc do parkowania na
poziomie terenu,

Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — min. 2% ogdlnej ficzby
mieisc,

Nakaz realizacji miejsc postojowych dia
rowerdw (stojaki);

155.08-U4

Minimalny wskaznik miejsc do parko-
wanla, facznie:

- 25 miejsc na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

- 25 miejs¢ na 1000 m?* powierzchni
uzytkowej ustug,

- 20 miejsc na 1000 m? powierzchni
biur,

- 1 miejsce na 4 zatrudnionych
w obiektach magazynowych,

- 1 miejsce na 10 tozek w obiekiach
zamieszkania zbiorowego,

- 20 miejsc na 100 studentéw lub 100
uczniow powyze] 18 lat,

Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa — min. 2% ogdlngj liczby
miejsc postojowych,

Nakaz realizacji miejsc postojowych dla
rowerdw {stojaki);

155.88-KD  (L)18, 155.08-KD(G)14,
115.08-KD(L}17- Nie okreslono;
155.08-U/UC1

Minimalny wskaznik miejsc do parko-
wania, facznie:

- 25 miejsc na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

- 25 miejsc na 1000 m2 powterzchni
uzytkowe] ustug,

- 20 miegjsc na 100 migjsc siedzgcych
w kinach 1 salach widowiskowych,

- 20 miejsc na 1000 m2 powierzchni
biur,

- 1 miejsce na 10 tézek w obiektach
zamieszkania zbiorowego,

Miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa ~ min. 2% ogdlnej liczhy
miejsc postojowych,
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Nakaz realizacji miejsc postojowych dla
rowerow (stojaki);

95.08-U6 — minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji:

- 2 miejsca/100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

- 1 miejsce/1 mieszkanie dia istniejgcej
zahudowy mieszkaniowej,

- minimaina ilo$¢ miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w  karte
parkingowa — nie wystepuje

potrzeba okreslania,

- sposBb realizacji miejs¢ do parko-
wania — parkingi na terenie, garaie
wbudowane;

Obowigzek realizacji ogdlnodoste-
pnych miejsc postojowych dla rowe-
réw (stojaki, wiaty, itp.)

95.08-U/P1

minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji: - 2 miejsca/100
m2 powierzchni uzytkowej ustug, - 1
miejsce/3 zatrudnionych w czesc
produkecyjnej, sktadowej | maga-
zynowej, - minimalna ilo$¢ migjsc do
parkowania pojazddw zaopa-trzonych
w karte parkingows - nie wystepuje
potrzeba okreslania, - sposdb realizacji
miejsc do parkowania — parkingi na
terenie lub garaze wbhudowane, j}
obowigzek realizacji ogdlnodostepnych
miejsc  postojowych dla  rowerdéw
(stojaki, wiaty, itp.);

95.08-U10

minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizac]l: - 2 miejsca/100
m2 powlerzchni uzytkowe] ustug (nie
dotyczy funkcji oswiaty | wychowania),
- 1 miejsce na 5 zatrudnionych
w obiekcie oSwiaty i wychowania, -
minimaina iloé miejsc do parkowania

pojazddéw zaopatrzonych w karie
parkingowa = 2% liczby rmiejsc
ogélnodostepnych, o ile liczba ta

przekraczy 5, - sposdb realizacji miejsc
do parkowania — w formie parkingu na
terenle dziatki, i} obowigzek realizacjl
ogdlnodostepnych miejsc postojowych
dla rowerdw (stojakl, wiaty, itp.);

U_é.t;alenia- decyzji o warunkach -
zabudowy albo decyzjio -
ustaleniy lokalizacji inwestycji

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Dla przedsiewziecia deweloperskiego
hie zostata wydana decyzja
o warunkach zabudowy albo decyzja
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objetego przedsiewzieciem

inwestyecyjnym w przypadku
' braku miejscowego planu

zagospodarowania

pr'_zestrzenn'eg_o

celu publicznego dia terenu .

deweloperskini lub zadaniem -

o lokalizacji inwestycji celu pubii-
cznego.

Cechy zabudowy i zagospedarowania terenu:

gabaryty

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

forma architektoniczna

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

usytuowanie linii zabudowy

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

warunki ochrony $rodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak decyzji 0 warunkach zabudowy.

wymagania dotyczace zabudowy |
zagospodarowania terenu potoionego
na obszarach szczegdlnego zagroienia
powodzig

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabyikéw oraz débr
Kultury wspotczesne]

Brak decyzji o warunkach zabudowy,

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepisdw

odrebnych

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

waruriki | szczegotowe zasady obstugi w

{1 zakresie komunikacji

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak decyzji o warunkach zabudowy.

Nadziemna intensywnosé zabudowy

Brak decyzji o warunkach zahudowy.

Wysokosé zabudowy

Brak decyzji o warunkach zahudowy.

Informacje totyézace
- przewidzianych inwestycji w
- promieniu 1 km od '

miejscowych  planach
rowania przestrzennego

zagospoda-

Nle otrzymaliémy (jak réwniez nie

‘znaleziono) informacji o przewidzianej

w promieniu 1 km od przedmiotowe]
nieruchomodcel, budowie Kkorytarzy
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w szczego-
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przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

Inosci oczyszczalniach sciekdw,
spalarniach ~ Smieci,  wysypiskach,
cmentarzach.

- Trasa Wschodnia: budowa nowego
przebiegu drogi krajowej nr 91 na
odcinku Trasy Wschodniej od pl.
Daszynskiego do ul. Grudzigdzkiej wraz
z budowg ul. Celniczej na odcinku od

skrzyzowania z ul. Mazowiecka do

projektowanej  Trasy  Wschodnigj
w Toruniu;

- Budowa wezta przesiadkowego
komunikacji miejskiej/podmiejskiej

przy dworcu Torun Wschodni wraz ze
uktadu
skrzyzowania ulic

zmiang drogowego
Z6tkiewskiego,

Sktodowskiej-Curie;

- Modernizacja torowiska tramwajo-
wego wraz z niezbedng infrastrukturg w
ul. Kosciuszki;

- Budowa osiedla mieszkaniowego

pomiedzy ul. Piotra Curie, a ul. Apatora

decyzjach o warunkach
i zagospodarowania terenu

zabudowy

- przebudowa hali produkcyjnej i bu-
dynku magazynowego oraz
przebudowa z rozbudowg budynku
biurowo - konferencyjnego przy ul.
Zotkiewskiego 20-26 — wynika z decyzji
0 pozwoleniu na budowe

decyzjach o $rodowiskowych uwarun- X
kowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego X
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy X
mapach zagroienia powodziowego X

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

strategicznej Inwestycji w sektorze
naftowym

decyzjia o zezwoleniu na realizacje X
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii X
kolejowaj
decyzja o zezwoleniu na realizacje X
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje X
inwestycii  w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji X
| w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej
decyzja o  ustaleniu  lokalizacji X
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzia o  ustaleniu  lokalizac]i X
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjl X
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje X
inwestycii w zakresle Infrastruktury
dostepowej
"l decyzja o  ustaleniu  lokalizacji X

E DOTYCZACE BUDYNKU

Czy' jest pozwalénie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skreslié.

L
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne C

tak* riek

- Czy pozwalenie na budowe jest
zaskarzone

tokE nie*

Numer: pozwolenia na budowe
oraz nazwa  organu, ktory je
wydat '

Decyzia numer WAIB.6740.12.81.2025 MS wydana z up. Prezydenta Miasta
Torunia dnia 25 czerwea 2025 roku., decyzja stata sie ostateczna w dniu 12 lipca
20251,

' Data  uprawomocnienla  sie

_ Nie dotyczy - budynek w budowie.
decyzii o pozwoleniu na
uizytkowanie budynku
Data zakoAczenia  budowy. | Nie dotyczy.

.domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakoriczenia _ robdt
-budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 18.07.2025 r,

Planowana data zakorczenia robdt budowlanych: 31.01.2027 r.

Opis przedsigwzigria
‘deweloperskiego albo zadania’
" inwestycyinego .

przedsiewziacie
3 budynki
zadanie inwestycyjne wyodrebnione z
przedsiewzigcia deweloperskiego:

1 budynek

deweioperskie:
Liczba budynkow P

25 m - pomigdzy budynkami na
nieruchomaosci.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomodei (nalezy podaé minimalny

odstep miedzy budynkami
&P migdzy budynkami] 8 m - od hudynkdw znajdujacych sie

poza granicami nieruchomaosci

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
" albe demu jednerodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego zostata wyliczona na podstawie
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w sprawie

- | szczegOtowego zakresu | formy projekiu budowlanego z uwzglednieniem

przepiséw § 20 ust. 1 pkt 4 lit. b oraz tresci Polskiej Normy dotyczacej okreslania i

" | obliczanla wskaZnikdw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie
| wedtug dokumentacji projektowe] w oparciu o PN-ISO 9836:2022-07. W

szczegdlnosci pomiar powierzchni uzytkowej wykonuje sie na poziomie posadzki,
w Swietle $cian wyprawionych. Do powierzchni uzytkowej nie wliczono
powlerzehni zajetych przez state przegrody budowlane oraz powierzchnie przejsc

| drzwiowych, otwordw okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach. Ponadto za

powierzchnie uzytkows lokalu nie uwaza sie powierzchni ogrédkdw, balkondw,
tarasow i logii.

Pomiar powierzchni uzytkowej catkowicie wykoriczonego lokalu mieszkalnego
zostanie dokonany z dokladnosciy do dwdch miejsc po przecinku, na poziomie
posadzki. Stronom  przystuguje prawo Zzadania wykonania pomiardw
powykonawczych Lokalu Mieszkalnego w swietle cian wyprawionych.
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-Zamierzony

- 5poséb R
udziat  Zrddet
przedsiewzigcia

procentowy
finansowania

deweloperskiega Ilub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkdw | 100% - $rodki whasne
finansowych — kredyt, s$rodki wiasne,

inne

inwestv'cvineso w nastepujacych instytucjach X
: " | finansawych {wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony habywcéw | Otwarty — mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
: : powierniczy* powierrdezyt

Wysokos¢ stawki procentowe], wedtug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”
G"féwn.e'zésadvfunkcjonowania W celu zapewnienia S$rodkéw ochrony Nabywcdw  mBank  5.A.

“wyhranego rodzaju

zabezpieczenia Srodkow
nabywey : '

| danego
| harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym

z siedzibg w Warszawie otwiera i prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, na ktdrym beda przechowywane srodki przekazane przez Nabywcdw,
z tym iz Bank bedzie ewidencjonowat wptaty i wyptaty odrgbnie dla Nabywcéw
poszczegdlnych lokalf mieszkalnych na indywidualnym numerze rachunku zwanym
LRachunkiem Wirtualnym”.

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyptaty odrebnie dla kazdege Nabywcy, a na Zgdanie Nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wpfat | wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktérej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji,
takich jak data oraz kwoty wptat i wyptat.

Nabywcy dokonuja wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Wysokoé¢ wpltat dokonywanych przez Nabywcow jest uzalezniona od faktycznego

| stopnia realizacji poszczegdlinych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego,

okredlonych w ich harmonogramach.

Nabywey dokonujg wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w ich

nosniku o zakoriczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pienieine wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wezesniej niz po 30 (trzydziestu)

| dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie] | po stwierdzeniu zakoriczenia

danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

7)

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zm.) wysokodé skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnyeh lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkeg procentowa okrela skt wykonawezy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkainego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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w wysokosci kwoty stanowigce] iloczyn procentu koszidw danego etapu
okreslonego w harmonogramie oraz Ceny,

W przypadku zakoticzenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowl pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pienieine wptacone
przez Nabywce na poczet realizac]i ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw | roszczert oséb trzecich,
z wyjatkiem ohcigzen, na kidre wyrazit zgode Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kaidego z etapdw przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg Srodkdw pienieznych wptaconych przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy. '

Deweloper dysponuje érodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty prowadzenia mieszkaniowego otwartege rachunku - powierniczego
w catosci obcigZajg Dewelopera.

- Nazwa instytucji zapewniajace]
bezpieczeristweo Sradkdw
| nabywcy :

mBank S.A.

| Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
" inwestycyjnego S

| etap realizacji:
s roboty ziemne (wykop pod budynek)
e konstrukcja stanu zerowego (konstrukcja kondygnacji podziemne])
e konstrukeja stanu surowego — parter, | pietro, 1l pietro
co stariowi 25% ogdlnej kwoty kosztéw zadania do dnia 30 listopada 2025 roku;

Il etap realizacji:
s  stan surowy otwarty — wszystkie kondygnacje
dach — attyki 100%
$ciany dziatowe — 60%
dacieplenie Selan klatki schodowej - 30%
stolarka okienna — 25%
instalacje wewnetrzne — wod-kan i C.0. 20%; elektr. 20%
e instalacje sanitarne doziemne 70%
co stanowi 20% ogdlne] kwoty kosztdw zadania do dnia 31 marzec 2026 roku;

lil etap realizacji:
» wykoniczenie dachu (kominy, czapki, termoizolacja, szlichta, pokrycie,
obrébki) - 70%
» stolarka okienna — 70%/95%
$ciany dziatowe — 40%/100%
tynki wewnetrzne - 75%
warstwy posadzkowe —25%
elewacja — 50%
s instalacje wewnetrzne — wod-kan i C.O. 30%/50%,; elektryczne 23%/43%
co stanowi 20% ogodlnej kwoty kosztdw zadania do dnia 30 czerwca 2026 roku;

IV etap realizacji:
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s wykonczenie dachu (kominy, czapki, tefmoizolacja, szlichta, pokrycie,
obrobki) - 30%/100%

¢ tynki wewnetrzne — 25%/100%

s warstwy posadzkowe — 75%,/100%

o stolarka drzwiowa mieszkan

*» clewacja —45%/95%

s wykoriczenie hali garazowej 80%,/90%

* instalacje wewngtrzne — wod-kan i C.0. 30%/80%; elektryczne 40%/83%
co stanowi 25% ogdlnej kwoty kosztdw zadania do dnia 31 paidziernika 2026
roku;

V etap realizacji:
s stolarka okienna — 5%/100%
» elewacja — 5%/100%
» instalacje wewnetrzne wod-kan i C.0O. 20%/100%; elektryczne
17%/100%
montaz osprzetu instalacyjnego
wykoriczenie klatek schodowych
wykonczenie hali garazowej 20%/100%
oswietlenie terenu i kanalizacja teletechniczna
s zagospodarowanie terenu
co stanowi 10% ogolnej kwoty kosztdw zadania do dnia 31 stycznia 2027 roku.

Dcpuszczenle waloryzaql ceny
“oraz okrelenie zasad
waloryzacji..

- | Ponadfo cena lokalu zostanie obnizona, jezeli

N!.E, z wyjgtkiem:

- zmiany ceny lokalu wynikajacej ze zmiany stawki vat, przy czym Nabywca
zachowuje prawo odstgpienia od umowy, jezeli wskutek zmiany stawki vat zmieni
sie cena lokalu.

powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego przyjeta do wyceny po wybudowaniu w swietle scian wyprawionych
bedzie mniejsza niz wskazana w umowie.

Cena moze zostaé podwyzszona, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu

| Mieszkalnego przyjeta do wyceny po wybudowaniu w $wietle scian wyprawionych
| bedzie wigksza niz wskazana w umowie, Powyisze ustalenia nie dotycza zmiany

powierzechni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskutek wprowadzenia zmian
aranzacyjnych w Lokalu Mieszkalnym przez Nabywce. Szczegdtowe zasady
okredlone zosta’fy okreslone w umowie.

: .WARUNK! ODSTAPIENIA OD UMOW_Y' EWELOPERSKIEJ LUB UMOWY 0 KTéREJ MOWA W ART 2 UST 1 PK'I" Z 3 ‘
. LUB S USTAWY Z DNIA 20 MA.IA 2021. R:: o OCHRONIE PRAW NABYWCV LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU”
g JEDNORODZINNEGO ORAZ 0 DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM :

| Warunki, -fa

12021 r. o -ochronie - praw
‘nabywcy lokalu ‘mieszkalnego

.11, Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od Umowy (dalgj:
jakich” ‘mozna

odstapié. od urmowy dewelo-
perskiej lub jednej z umodw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
-2, 3'lub 5 ustawy z dnia 20 maja.

Umowa
deweloperska) przypadku:

a} jezeli Umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art, 35 Ustawy;

b) jezeli informacfe zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyinym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktdrych
mowa w § 10 umowy wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywey zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego dotyczacego Przedsiewziecia Deweloperskiego wraz
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Jub domu jednerodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwaraneyjnym

z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktdrych zawarto Umowe, s3 niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy:

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f} nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy, w terminie

: wynikajacym Umowy;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy;

i} niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy, w terminie ckreslonym w tym przepisie;

j) nfeusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, 0 ktérym mowa w art.
41 ust, 15 Ustawy;

[} jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

| 1) jeieli Cena ulegnie zmianie zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 3 Umowy,

z zastrzezeniem § 9 ust. 7 lit. a;

m) jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego przyjeta do wyceny po
wybudowaniu w $wietle wyprawionych écian zmieni sie o wiecej niz 1% w stosunku
do jego powierzchni okreslonej w § 2 ust. 5 Umowy albo wystapi koniecznosé

| dokonania dopfaty przez Nabywce z powodu zwiekszenia powierzchni uzytkowej

Lokalu Mieszkalnego;

n} w przypadku gdy Deweloper nie przedtozy zgody banku lub zobowigzania banku
do udzielenia takiej zgody - o ktdrych mowa w § 4 ust. & Umowy.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 lit. a-e, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia Umowy. Nabywca
zachowuje roszcienie z tytutu kary umowne] za ckres opdinienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w § 9 ust. 1 lit. g Umowy, Nabywca ma prawo
odstgpienia po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3

o Ustawy.
| 5. W przypadku, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 lit. h, Nabywca ma prawo odstagpienia

od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

Sa. W przypadku, o ktérym mowa w & 9 ust. 1 lit. n, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy w terminie do dnia 31 stycznia 2028 roku.

6. W przypadku, o ktdrym mowa w § 9 ust. 1 lit. i, Nabywca ma prawo odstagpienia
od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomogel
informacji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7.a/ W przypadku, o ktSrym mowa w § 9 ust. 11it. t Umowy, Deweloper zawiadomi
Nabywce o zmianie stawki podatku od towaréw | ustug wplywajacego na wysokosc
Ceny w terminie 14 dni od dnia zaistnienia takie] okolicznosci (zmiany przepisow
podatkowych); Nabywca bedzie mégt zaakceptowad zmiane Ceny wynikly ze
zmiany stawki podatku od towardw i ustug alho odstapié od niniejsze] Umowy w
terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji od Dewelopera; w przypadku
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niepoinformowania Nabywcy przez Dewelopera Cena pozostanie bez zmian, a
Deweloper bedzie zobowigzany do stosownego obnizenia kwot netto; w
przypadku, jezeli wskutek zmian stawki podatku od towardw i ustug ostateczna
Cena nie ulegnie zmianie, Nabywcy nie przystuguje prawo do odstapienia od
Umowy, o ktdrym mowa w § 9 ust. 1 lit. t

b/ W przypadku, o ktdérym mowa w § 9 ust. 1 lit. m, Deweloper zawiadomi

| Nabywce o wystapieniu réznicy wiekszej niz 1% pomigdzy projektowana

powlerzchnig viytkowg lLokalu Mieszkalnego a jego osiateczng powierzchnig
uzytkows po wybudowaniu lub o koniecznosci dokonania doptaty przez Nabywce
z powodu zwiekszenia powierzchni uzytkowe] Lokalu Mieszkainego; Nabywca
bedzie mdgt zaakceptowad zmiane powierzchni uzytkowe] Lokalu Mieszkalnego o
wiece] niz 1% lub podwyiszenie Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem powierzchni
uzytkowe] Lokalu Mieszkalnego albo odstapic¢ od Umowy w terminie 14 dni od dnia
otrzymania od Dewelopera infarmacii o zmianie powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego o wiecej niz 1% lub o podwyiszeniu Ceny w zwigzku ze zwiekszeniem
iego powierzchni uzytkowej; powyisze ustalenia nie dotycza zmiany powierzchni

| uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskutek wprowadzenia zmian aranzacyjnych w

Lokalu Mieszkalnym przez Nabywce.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczenia pieniginego w terminie lub wysokosci okreslonych
w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyiszej.
9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z Umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemne] w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze
| niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.
1 10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktdrym mowa
1w §9 ust. 1, Umowa uwaZana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od Umowy.
11. Deweloper ma ohowigzek niezwtocznie, jednak nie pdiniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, zwrdci¢
Nabywcy srodki wypfacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg Umowy.
12. Odwiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
| zawiera zgode na wykreslenie z ksiegl wieczyste] roszczenia/roszczerh Nabywcey
o wybudowanie budynku, wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego 1 przeniesienie
prawa wtasnodci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na
Nabywcg oraz o przeniesienie na Nabywce udziatu w prawie wiasnosci Garazu
“1]est ztozone w formie pisemne]j z podpisem notarialnie poswiadezanym.
13. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie § 9 ust,
8 lub ust. 9, Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste]  roszczenia/roszczert  Nabywcy o wybudowanie  budynku,
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego. Lokalu
oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce oraz o przeniesienie
na Nabywce udziatu w prawie wlasnosci Garazu, w formie pisemnej z podpisem
hotarialnie poswiadczonym.
14. Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca postanawiajg, ze w przypadku
odstapienia przez ktdrgkolwiek ze stron od Umowy, na zasadach w nigj
ckreslonych, kazdej ze stron Uméw przysiuguje réwniez prawo odstaplenia od
| umowy zabowiazujgcej do przeniesienia udziatu w Garazu, w terminie okreglonym
w Umowie.
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1. Informacia:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezabcigieniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnodci na nabywce po wpfacle pefnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jeieli takie obcrqzenie istniefe, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipoteeznego na bézobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomoscl wraz z domem Jjednoradzinnym .
lub' uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosel domu jednorodzinnego stanowiqcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowe] ‘czesci whasnosci nleruchomosei wraz z prawem do wytqeznego
korzystama z czesci nreruchomofa stiiqeej zaspokdjaniu potrzeti- mieszkaniowych po wpfacre petnef ceny przez
nabywce lub zoboquzamu do j jej udz;e!ema jezeh takie obcrqzeme rstmeje

2) w przypadku umow o ktdrych mowa wart. 2 ust 2 ustawy z dnig 20 maja 2021 r. o ochrome praw nabywcy lokalu
mieszkainego lub domu jednorodzmnego oraz Deweloperskim Fuhduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego. wilerzyciela hlpotecznego no bezobcigieniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywee po
wpfacie pefnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigienie istniefe, alba
- z2godzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigieniowe przeniesienie na nabywee ufamkowey
| czesei wlasnosci lokalu uzytkowego po wpfac;e pefnej ceny przez nabywee fub zoboquzamu do udzielenio takief zgody,
- jeZeli takfe obcrqzeme istniefe.

i Informacja o moZfiwosci zapoznania sfe w lokalu przedsicbiorsiwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakrest umowy z:

1) aktualnym stonem ksiegi wieczystef prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciqaiem, zoswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centraine] Informacii Krajowego Refestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlege wpisowi do Krajowego Rejestru Sqdowego, albo aktualnym zoswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji |
Informuocji o Dziatalnoscl Gospodarczej;

3) poxwoleniem no budowe albo zgtoszeniem budowy, o kidrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. — Prawo
budowiane, do ktérego organ administracii architektoniczno-budowlanej nie wnidst spreeciwu;

4} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwia lata, o w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b} redlizaci inwestycji przez spotke celowy — sprawoedoniem spotki dominufgcef oraz spotki celowe];

5) projektem budowlanym;

8) decyzjq v pozwoleniu na uzytkowanie hudynku lub zawiadomieniem o zakodczeniu butlowy, do ktdrego organ nodzory budowlonege
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8} aktem ustanowienia odrebne] wlosnosci lokolu,
9} dokurnentem potwierdzajgeym:

o) zgode banku, kasy lub Innego wierzyciela hipotecznegeo na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu mieszkainego |
przeniesienie fego wiasnosci na nabywcee po wplacle petnef ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jef udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albe zgode banku, kasy lub innego wierzyclela hipotecznego no bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywee wiasnodel
nieruchomoscl wraz z domem jednorodzinnym lub utytkowanio wieczystego nieruchomosel gruntowej  wiasnosci domu jednorodzinnego
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stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzqcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wfasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie pefnej ceny przez nabywee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ufamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pefnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigienie istnieje,

Hll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku S.A. prowadzqcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkow dotyczy sytuacji spefnienia warunku gwarancji mBank 5.4,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w
granicach wynikajqcych z jego udziafu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartosc w zfotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust, 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowef
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad rownowartosc w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu
w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

- wypfata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,
—mBank S.A korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: mBank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozina uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancy

jnego: https.//www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 2707 oraz z
2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, Ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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